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Trend - Gemeinschaftliches Wohnen

Bundesweit verschiedene Verbande, Vereine
und tber 1.000 Projekte

¢
In Frankfurt seit 15 Jahren: )
Netzwerk Frankfurt fur gemeinschaftliches Wohnen e.V. gememschaﬁ“dfgg

Uber 90 Wohninitiativen und Wohnprojekte mit
5 bis 100 Personen (darunter auch Baugruppen), Tendenz steigend

2019/2020 Auszeichnung durch BDA fiir Baukultur in Hessen
... und: Seit 2009 Koordinations- und Beratungsstelle
Aufgaben:

Unterstiitzung der Strategische
Projekte und Weiterentwicklung

Koordination und
Beratung der
Initiativen des gemeinschaftlicher
Netzwerks Wohnformen

Burgerinnen und
Burger




Mitgliederentwicklung
im Netzwerk Frankfurt - e

-®- im Bau

Realisiert
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Wohn-Bedarfe andern sich!

e Vervielfaltigung Lebensstile, Wohnmilieus, Lebensphasen
e Veranderte Rollenmuster und Familienstrukturen

e Polarisierung 6konomischer Rahmenbedingungen

* |nklusion und Deinstitutionalisierung — wichtige Ziele
* Differenzierung Wohnbiographien

 Neue Soziale Bewegungen (z.B. Sharing)
 Wohneigentum als Altersvorsorge tragt oft nicht mehr

» Wohnkultur hat sich in den letzten Jahrzehnten deutlich verandert,
aber Grundrisse und Stadtebau werden wie in den 80er Jahren realisiert




Warum wachst der Bedarf nach
neuer Wohnkultur

Traditionelle Wohnbiographie
Kindheitim Haus(halt) der
Eltern

Ausbildung/Studium am Ort

Anstellung am gleichen Ort
Familiengrindungim
suburbanen Einfamilienhaus
mit ortsbezogenem Lebensstil

Netzwerk: Soziales neu gestalten (Hrsg.)

Zukunft Quartier —
Lebensrdume zum Alterwerden

Band 3: Soziale Wirkung und »Social Return«

| Verlag BertelsmannStiftung

Eltern bleiben im Haus in
gewohnter Nachbarschaft
Familie eines Kindes zieht ein

(Schwieger-)Tochter Gbernimmt
Pflege

Quelle: Kasper, B. 2009: wohnbund informationen



Warum wac

neuer Wohnkultur

Netzwerk: Soziales neu gestalten (Hrsg.)

Zukunft Quartier —
Lebensrdume zum Alterwerden

Band 3: Soziale Wirkung und »Social Return«

| verlag BertelsmannStiftung

nst der Bedarf nach

Traditionelle Wohnbiographie

Zunahme der Variationen

Kindheitim Haus(halt) der
Eltern

Umzug wegen Scheidung oder beruflichen
Veranderungen der Eltern, Migrationshintergrund

Ausbildung/Studium am Ort

Bundesweit ist zumutbar, Auslandssemester, Praktika

Anstellung am gleichen Ort

Bundesweitist zumutbar

Familiengrindungim
suburbanen Einfamilienhaus
mit ortsbezogenem Lebensstil

Singles, unkonventionelle Partnerschaften, kinderlose
Paare, Alleinerziehende oder Patchworkfamilien

Wegfall der Subventionen fur die Suburbanisierung
(Eigenheimzulage), steigende Mobilitatskosten

Berufliche Veranderung mit Ortswechsel

Zweitwohnung, Wochenendbeziehungen

Trennungen, Scheidungen, Schicksalsschlage

Eltern bleiben im Haus in
gewohnter Nachbarschaft

Familie eines Kindes zieht ein

Haus wird zu grof3, zu teuer und zu aufwandig, lange
Wege zur Nutzung alltaglicher Infrastruktur, keine
gewachsene Bindung zur Nachbarschaft,
Wahlverwandtschaft gesucht, stadtischer Lebensstil

(Schwieger-)Tochter Gbernimmt
Pflege

Nutzung von Ambulanten Diensten, Betreutes Wohnen,
Pflegeheim als letzte Perspektive

Quelle: Kasper, B. 2009: wohnbund informationen




Planerisches Handeln und soziale Implikationen

* Funktional gemischt? Stadt der kurzen Wege?

* Erdgeschosse: Optionsvielfalt im Einzelhandel und Gastronomie?

* Menschlicher Mal3stab? Umgang mit Dichte, Weite, Verkehr, Atmospharen
* Begegnungsqualitat: Schnittstelle privat — 6ffentlich

* Autogerechte Stadt oder Stadtraume fur alle?

* Inklusiv? Aneignungsfahig? Mitgestaltbar?
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Quelle: Markus Menzl: Wohnprojektetag Miinchen 2019
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Die Unterschiede zu
~gewohnten” Wohnformen: B0
Prinzipien
gemeinschaftlicher
Wohnprojekte

Selbstorganisation
ab der Phase Null



Prinzipien gemeinschaftlicher Wohnprojekte

Die Zusammensetzung der Gruppe ist selbstgewahlt
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Prinzipien gemeinschaftlicher Wohnprojekte
Die Mitglieder unterstitzen sich gegenseitig
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Prinzipien gemeinschaftlicher Wohnprojekte
Die Gruppenmitglieder gelten als Gleiche
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Prinzipien gemeinschaftlicher Wohnprojekte
Langfristig angelegte Verfassung und Organisation
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Prinzipien gemeinschaftlicher Wohnprojekte
Passende bauliche und raumliche Bedingungen
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Beispiele und Eindricke




Quelle: BK, wagnis4

[EY
(¢)]



psiusem ‘yg :9||9nD ~




I Unfergesthios
ein vermietbarey, Veranst
Der Raum ist Uy denst

Quelle: BK, Das Wohnprojekt Wien
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Quelle: BK, wogeno eG Miinchen
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Garten

Quelle: agplus, Klaus Korbjuhn, PfortenstraRe 11, Frankfurt
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WOHNEN IM CLUSTER ODER ...

Hunziker Areal mehr als wohnen Ziirich
HAUS | futurafrosch Architektinnen
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Quelle: Prof. Marion Goerdt
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ERSCHLIESSUNG ALS
KOMMUNIKATIVER RAUM

TREPPENRAUM mehr als wohnen HAUS M S

+ zumietbare Raum-Joker
am Treppen-Raum
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WIR BRAUCHIEN
( JIEDLUNGSS TRUKTOREN
[l

e —— ] L] DE KUMAFREUNDLICHE ,
" 7 / (’ N }’(] LEBENSSTILE  FORS0t N B ” Q»@?lﬁ} |

Wir brauchen OFFENTLICHER
C R

—

Siedlungs- .
strukturen, At
die klima- o
freundliche

Lebensstile

fordern

erfordern! NUTZUNGS
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Wir brauchen bezahlbares/kostenstabiles Wohnen
Auswirkung des Erbbauzinses auf die Miethdhe - Modellrechnung

Badr-*;nwert;" r1'§12 4.000 €
Erbbé'auzins 1,0%;
Gmndstuﬁgmﬂemﬂmz
Grur‘;dstﬁckswért G.éDD.DGD€§ | 5 | 27=€/ m? pa

60.000 € : : : :
S3s0mz 2 22€/m monatllche Knsten

j'aihrl:icher Erbbfauzins 550.000 €
67 =€/ m? p a.

_Erbbauzins...:.........:...25% . .. 150.000€ .. . .. .. .. ... ..
' | ' | 5, 56 E/m monatllche Kmsten

2.250 m?

jahrlicher Erbbauzins 150.000 €
133 =€/ m? p a.

_ . . =770 300.000 € :
11, 11 3 /m monatllche I(c:-sten ;

jahrlicher Erbbauzins  300.000 € | 2.250 m*

Themenabend Netzwerk Frankfurt fur gemeinschaftliches Wohnen j Arne Kilian



Wir mussen die stadtebaulichen Voraussetzungen schaffen

1. Integrierte Verortung im Quartier e | )
L . , . Qo W@‘;@

2. Orientierung von (halb-)offentlichen 3 I&@m- .
Raumen zum Quartier hin g N I
il R - SN A

3. Optionsvielfalt fur Nutzungsmischungﬂ |
4. Flexibel aufteilbare Gebaudestruktur

5. Baufelder fur bedarfsorientierte Gebaudetiefen,
Barrierefreiheit, Inklusion, Cluster-Grundrisse

6. Ermoglichen grolSer Projekte mit Vielfalt an
Gemeinschaftsraumen und unterschiedlichen
Rechtsformen

7. Konzentration auf wenige zusammenhangende Standorte
(z.B. fir Sharing-Konzepte)

8. Zuordnung von Freiraumen (privat-halboffentlich-6ffentlich)
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Malnahmen - Landespolitik

Meinungsaustausch deutlich verstetigen zwischen Politik und gesellschaftlichen Gruppen,
Verbanden, Stadtforschung
(als Gegengewicht zur etablierten Lobbyarbeit der gewerblichen Wohnungswirtschaft)

Offenheit flr landeribergreifenden Erfahrungsaustausch
(z.B. Programme zur Umsetzung von innovativen Wohnformen)

Fachabteilung Wohnen in der Landesregierung mit inhaltlicher Positionierung
(z.B. Geographie, Planung, Stadtsoziologie)

Investition in Innovation, Gute Beispiele, zivilgesellschaftliche Pioniere

Liegenschaftspolitik flr die Realisierung innovativer Wohn- und Lebensformen
(v.a. Mobilisierung von Leerstand,
Landesliegenschaften)

Unterstltzung zeitgemaRer Vergabe-
verfahren (Konzeptverfahren

statt Hochstpreis-, Windhund- oder
Audienzverfahren)

Wohnen ve-DINOER MIL ATDEREN UNU RiTauve
. ran zum Ziel. Diese drei Saul

Inhaltliche Orientierung am Pladoyer
fur eine neue Wohnungspolitik

(z.B. des Deutschen Instituts fur
Urbanistik - DIfU)




